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A. TESKTUALNIDEL

e Naslovni list
o Utemeljitev

B. GRAFICNI DEL

V formatu *.pfd
1. Pregledna situacija M. 1:50000
2. Prikaz obmocja LP in spremenjenega obmocja posamicne poselitve na izseku M. 1:2500
iz OPN
3. Prikaz novega obmocja posamiéne poselitve na izseku iz OPN M. 1:2500
4. Graficni prikaz izvornega obmocja na geodetskem nacrtu M. 1:1000
5. Grafiéni prikaz preoblikovane in spremenjene oblike velikosti obmogja M. 1:1000

stavbnega zemljis¢a

V formatu *.shp
1. Vektorski podatki obmocja LP
2. Nameni lokacijske preveritve in tip preoblikovanja
3. lzvorno obmocje lokacijske preveritve
4. lzsek parcel na obmocju lokacijske preveritve

Opomba: Digitalni podatki v obliki Shapefile so pripravijeni z aplikacijo QGIS




BIRO GODEC, Sanja Godec, s.p. Stevilka: 05/24-LP
Navrski vrh 30, 2390 Ravne na KoroSkem

tel . fax. (+386 ) 02 821 8082, 02 821 8083

GSM (+386 ) 041 752 557

e-posta:  biro.godec@siol.net

A. TESKTUALNIDEL
1. UTEMELJITEV ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE
1.1 IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA OZ. NAZIV VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve:

Veljavni prostorski akt na obmocju lokacijske preveritve:

Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Ob&ine Ravne na KoroSkem (OPN, UGSO, §t. 7/2013, 20/2019, 29/2020,
212021, 8/2021, 9/2023)

Sklep o tehni¢ni posodobitvi ob¢inskega prostorskega nacrta Ob&ine Ravne na Koroskem (TP OPN, UGSO, st.
19/2024)

Potrjene lokacijske preveritve na obmogju LP: niso izdelane

1.2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacija: Ob¢ina Ravne na KoroSkem
Katastrska obéina: 897 Podgora
Parcelne Stevilke: *86/1, *88, 631, 633, 634, 644/1, 635/1, 635/2

1.3 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

1. OPN Obcine Ravne na Koroskem (UGSO, &t. 7/2013, 20/2019, 29/2020, 2/2021, 8/2021, 9/2023)
2. TP OPN Ob¢ine Ravne na Koroskem (UGSO, §t. 19/2024)

3. Prostorsko informacijski sistem obcin — PISO (http://www.geoprostor.net/piso);

4. MOP, GURS, E-prostor (http://www.e-prostor.gov.si/);

5. PIS, https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/01_ob seznami/ravne na_koroskem.html

6. MKGP, RKG (http://rkg.gov.si/iGERK/WebViewer/),
7
8
9
1

MNVP, evode (http://www.evode.gov.si/index.php?id=104, 122)
Geodetski nacrt §t. 173/2021z dne 6.10.2021, IN-GEO, geodezija, Miha verbi¢, s.p., Kotlje.

. Geolosko geomehansko porocilo §z. 069/2024, 5.10.2025, Damjan Pejovnik, s.p., Slovenj Gradec.
0. https:/fipi.eprostor.gov.si/jgp/data

1.4 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Na podlagi 135. in 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Ur. list RS 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEQVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24) je dana pobuda za izvedbo lokacijske preveritve za doloanje obsega
stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi, ki je v veljavnem Odloku o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Ravne
na KoroSkem (UGSO, §t. 7/2013, 20/2019, 29/2020, 2/2021, 8/2021, 9/2023 — v nadaljevanju OPN) opredeljena s
podrobno namensko rabo prostora A (povrSine razprsene poselitve).

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve omogoéi preoblikovanje in
Siritev stavbnega zemljiCa za gradnjo stanovanjske stavbe na kmetiji.

1.5 PODROBNA UTEMELJITEV ELABORATA LP

1.51. PODATKI O OBMOCJU POSAMICNE POSELITVE - IZVORNO OBMOCJE

OPN:

Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Ob&ine Ravne na KoroSkem (UGSO, §t. 7/2013, 20/2019, 29/2020, 2/2021,
8/2021, 9/2023, 19/2024 — TP OPN)

Namenska raba prostora: A




BIRO GODEC, Sanja Godec, s.p. Stevilka: 05/24-LP
Navrski vrh 30, 2390 Ravne na KoroSkem

tel . fax.  (+386 ) 02 821 8082, 02 821 8083

GSM (+386 ) 041 752 557

e-posta:  biro.godec@siol.net

Podrobna namenska raba prostora: /

EUP: EOP 07/A 30
Izvorna povrina obmogja: 3629,42 m?

Obstojece stavbno zemljis¢e obsega zemljiske parcele §t. *86/1, 633, 634, 644/1 (del), vse k.0. 897 Podgora.

Opis obstojecega stanja:
Obravnavano obmocje se nahaja na obmocju razprsene poselitve na obmocju naselja Podgora. RazprSena poselitev
se nahaja na EUP z oznako EOP 07 (enota odprtega prostora), ki jo obkrozajo vecinoma kmetijske povrSine.

3D prikaz obmocja lokacijske preveritve— vir: PISO 2024

Znotraj obstojeCega obmocja stavbnih zemljiS¢ kmetije p.d. Svetnet na obmogju Podgore (KMG MID 100312867) se
sedaj nahajajo nasledniji objekti: stanovanjska hisa (ID 897 48) z naslovom Podgora 34, Kotlje, kmetijska objekta —
hleva (ID 897 52 in 897 53), pomozni kmetijski objekt (ID 897 56) ter Se 3 nezahtevna pomozna kmetijska objekta, ki
e niso vpisani v evidence GURS. Vsi evidentirani objekti so bili zgrajeni med letom 1900 in 1989. Na severovzhodi
strani obmocje razprsene poselitve poteka trasa VN 220 kV elektro daljnovod Obersielach — Podlog na oddaljenosti
najmanj 35 m.

Kmetija se ukvarja z Zivinorejo in dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji (peka kruha, peciva in slas€ic, izdelava
testenin).
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Zaéetni prikaz
=
"B
-
OZNACENA LOKACDIA: E = 498163.4, N = 152467.3 (D36/TM)
Topografski prikaz obmocja lokacijske preveritve in obstojecih stavb — vir:PISO 2024
Varstveni rezimi
Na obmocju niso evidentirana obmodja ohranjanja narave in varstva kulturne dediscine:
Druge drzavne vsebine > Narava in okolje > Varstvo narave
~ | LEGENDA:
[ ——

Ekoloiko pomembns obmotja (EPO)

Ekolesko pamembas obmotje (EPO) -

Naravna veadnote (RNV) - obmokja

Naravns veadnote (RNV) - jame

Naravne vrednate (RNV) - totke

10em

() e— 0
merilo 1: 2369 referenéna linija

Ohranjanje narave na obmocju LP- vir:PISO 2024
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Druge driavne vsebine > Kulturna dediCina > Varstveni reZimi kulturne dediscine eVRD
o '

() e— 0
merilo 1: 2359 referenéna linija

OZNACENA LOKACDA: E = 498163.4, N = 152467.3 (DI6/TM)

Varstvo kulturne dedis&ine na obmogju LP- vir: PISO 2024

Druga obmodja varovanj in omejitev (zavarovana, ogrozena in druga varstvena obmocja), ki so opredeliena z zakoni
0z. z izvrilnimi predpisi sprejetimi na podlagi le teh na tem obmodéju niso evidentirana.

Poseg se nahaja na obmodja, ki je na opozorilni karti erozije opredelieno kot potencialno erozijsko obmocje z
obic¢ajnimi zas¢itnimi ukrepi.

Ogrofena obmodja

Opozorilna karta erozije na obmocju LP - vir: e-vode, Atlas voda 2025
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Glede na podatke opozorilne karte verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA - GeoZS, se
predmetna zemlji$¢a nahajajo na obmocju od zanemarljive do velike stopnje verjetnosti pojavljanja plazov.

EEEEE

Drlavna meja
Kepansks mejs

Morska meie

Opozorilna karta verjetnosti pojavijanja
zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA - GeoZS.
1:25.000

Zaremarijva stopnja verjemost pojeviianjs

[y Zela mejhne stoprie veriemest pejovienje
Majbne stopee vesiemoss pojevjens
Stecrje stoprje verjetnost pojsvlanja
Velike soprja verjemosd pojevijanss

[ 20 velies seopnjs verjemos pojeviars

/

Opozorilna karta erjetosti pojavljanja pIazovobmo(:ju LP — vir: e-vode — Atlas \;oda 2025,

Dejanska raba tal:
Podatki o namenski rabi, dejanski rabi tal in bonitetnih tockah so povzeti iz baze podatkov GURS in RKG.

Druge drZavne vsebine > Kmetijstvo > Kmetijska zemljis€a (raba in GERK)

% LEGENDA:
70 /41 Dejanska raba kemetijekih in gozdnih zemiisé
= Njiva oziroma vrt (1100)
HmeljiiZe (1160)
Trajne rastline na njivskih povriinah (1180)
Rastiinjak (1190
Vinograd (1211)
Matieniak (1212)
Intenzivni sadovnjak (1221)
Ekstenzivnl aziroma travnigkl sadovnjak (1222)
Ofnik (1230)
Ostall trajni nasadi (1240)
Trajni travnik (1300}
Barjansid travnik (1321)
Kmetijsko zemljisce v zaratCanju (1410)
Plantata gozdnega drevja (1420)
Orevesa In grmigevie (1500)
Neobdelano kmetijsko zemijiiée (1600)
Kmetifsko zemiiste, porasio z gozdnim dreujem
(1800)
Gozd (2000)
Pozidana in sorodno zemiisce (3000) - NE GRE ZA

STAVBNA ZEMUIISCA

Barje (4100)

a 200 m 0 10cm

merilo 1: 3903 referenéna linija Trsticje (4210}

Ostalo zamodvirjens zemljisce (4220)
OZNACENA LOKACDA; E = 4981401, N = 152579.2 (D96/TM)

OZNACENA STAVBA; katastrska obtina: 897-PODGORA, stavba: 52 Suho odprto zemi. s pos. rast. pokrovom (000)

Raba kmetijskih zemljiS¢ na obmocju LP - vir: PISO 2024
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Sprejeti drzavni prostorski nacrti (DPN):

Na obravnavanem obmodju lokacijske preveritve ni veljavnih DPN.

1.5.2.  USMERITVE ZA OHRANJANJE OBMOCIJ RAZPRSENE POSELITVE V OPN

Usmeritve glede ohranjanja razprsene poselitve so doloCene v 41. lenu OPN in sicer:

(1) Razpréeno poselitev bomo ohranjali. Na obmodgjih razprSene poselitve bomo razpolozljiva stavbna zemljiS¢a
prednostno namenjali gradnji za potrebe kmeckih in polkmeckih gospodarstev, in sicer za izvajanje kmetijske
dejavnosti ter dopolnilnih dejavnosti, povezanih s kmetijstvom, gozdarstvom in turizmom. Mozno je tudi izvajanje

obrtnih dejavnosti, povezanih s kmetijstvom in gozdarstvom, oziroma drugih prostorsko in okoljsko sprejemljivin
dejavnosti. Ob tem je treba zagotavljati ohranjanje kulturnih in krajinskih kvalitet.

Iz grafitnega prikaza je razvidno, da obmocje EOP 07/A 30, ki je predmet lokacije preveritve, predstavlja posamicno
poselitev skladno s 307. &lenim ZUreP-3 oz. 280. ¢lenom ZUreP-2.

Obéinski prostorski naért (OPN TP) > Namenska raba (kartografski del)

T— v e  LEGENDA:

mn. e et i

OPN - Namenska raba (kartografski del)
& - Obmagja stanovan] (S5, S8, 5K, 5P)
C - Dbmodis centralnih dejavnosti (CU, CO)
1 - Obmokfa proizvadnih dejavnosti (1P, 16, 1K)
& - Pesebna cbmotia (BT, BD, BC)
Z - Obmokja zelenin povrtin (Z5, ZP, IV, ZD, 2K}
P - Obmotjs prometne infr. (PC, PZ, PL, PO)
Gbmagfa astale infrastrukture (T, €, 0)
A~ Pavrtine razpréene poselitve
Kemetljska zemijista (K1, K2)
Gozdna zemijiééa
Povrainske vode (VC, VM)
V1 - Obmotfa vodne infrastrukture
L - Obmotja mineralnih surovin (LN, LP)
£~ Obmogsa za potrebe obrambe zunaj nasel
Gbmoéfa za potrebe varstva pred naravnimi in

drugimi nesretami

0 —] (0 T 0 10 cm
merilo 1: 3750 referencna linija

OZNACENA LOKACIIA: E = 498173.4, N = 152446.5 (D96/TM)

Prikaz obmocja LP na izseku iz veljavnega OPN Ob¢ine Ravne na KoroSkem — posami¢na poselitev EOP 07/A 30—
vir: PISO 2024

1.5.3. OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE

Obmocje lokacijske preveritve se nanasa na enoto urejanja prostora z oznako EOP 07/A 30, ki predstavlja obmocje
posami¢ne poselitve.
Na obravnavanem obmocju posamiéne poselitve doslej $e ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

Stavbna zemljis¢a, ki so na obmocju kmetije so pozidana s stanovanjsko in kmetijskimi stavbami. Kmetija se ukvarja
z rejo zivine in dopolnilno dejavnostjo na kmetiji (peka slas€ic). Mlada druzina Zeli ostati na kmetiji, radi bi nadaljevali
dopolnilno dejavnost, vezano na osnovno dejavnost. V ta namen Zzelijo zgraditi novo stanovanjsko stavbo na kmetiji,
saj obstoje€a ni primerna za skupno bivanje ve¢ generacij druZine.
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S preoblikovanjem in Siritvijo bo mozna gradnja dodatnega stanovanjskega objekta za potrebe druzine investitorja in
prizidava obstojeCega kmetijskega objekta - hleva. V obstojeCem objektu trenutno bivata dve generaciji druzine.
Glede na dejstvo, da obstojeCa stanovanjska stavba prostorsko in funkcionalna ni primerna za tak$no bivanije, se je
pojavila potreba za gradnjo samostojne enostanovanjske stavbe. Z umestitvijo dodatnega objekta se upoSteva
obstojedi arhitekturni in tipoloki vzorec posamitne poselitve, ki se s posegom ne bo spreminjal.

Za ta namen se zmanjSuje obseg stavbnega zemljiS¢e na zahodni strani obstojeCe stanovanjske stavbe, ki je v
naravi vrt delno vrt (boniteta 39 in 40) ter nadomesti in pove€uje na juzni strani razprSene poselitve na zemljiséu z
nizjo boniteto (37), ki je primernejSe za gradnjo stanovanjske stavbe. Pri lokaciji se upoSteva tudi moznost dostopa
do javne ceste ter prikljuéevanja na komunalno infrastrukturo.

Preoblikovana oblika stavbnega zemljiCa tako zagotavlja ustrezno urbanisticno zasnovo obmocgja, tako glede lege
in ustreznih medsebojnih odmikov objektov, glede moznosti komunalnega opremljanja (dostop do javne ceste) ob
upoStevanju varovalnih koridorjev GJI, zahtev varovanja kulturne dedisCine ter predvidenih prostorskih ureditev
drZzavnega pomena.

Poveanie stavbnega zemljis¢a je tako predvideno na juznem delu obmocja urejanja na obmocju primarne kmetijske
rabe z oznako EOP 07 K1, ki je slabSe bonitete (pretezno 37 bonitetnih tock) ter v manjSem delu na severnem delu
obmodja prav tako na EUP 07 K1, zaradi umestitve dozidanega dela kmetijskega objekta (hleva) na obmocje
stavbnih zemljiSC.

Podoora Podiors Renme i Kotosken:

Obmodje, kjer se poveCuje stavbno zemljis&e — juzni del EOP 07/A 30

Ugotovljeno je, da je nameravano preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a skladno z usmeritvami OPN Obcine Ravne na
KoroSkem glede ohranjanja razprSene poselitve. ObstojeCa kmetija predstavlja avtohtoni poselitveni vzorec na
obmogju EOP 07/A 30. Z razSiritvijo stavbnega zemljis¢a se $e vedno ohranja enovito funkcionalno zemljisCe
kmetije, ki omogoca izgradnjo stanovanjskega objekta in se v le tega vkljuCi tudi Ze zgrajeni del kmetijskega objekta
- hleva.

Obmocje razpriene poselitve se z lokacijsko preveritvijo preoblikuje in razSirja tako, da se v le tega vkljudijo
stavbisCe predvidenega novega stanovanjskega objekta in stavbisce celotnega obstojeCega gospodarskega objekta,
ob upostevanju pogojev glede velikosti gradbene parcele in drugih prostorsko izvedbeni pogojev OPN Obcine Ravne
na KoroSkem, vkljuéno z dostopom in komunalnimi prikljucki ter veljavnimi omejitvami in varovanji oz. pravnimi
rezimi.
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Izvorno obmocje EOP 07/A 30 obsega povrsino v grafiCni izmeri 3.629,42 m? (povzeto iz digitalnega grafiénega dela
TP OPN Ravne).

Izvzem stavbnega zemljis¢a v skupni izmeri 413,42 m? je predviden na zahodnem delu obmodja ter sprememba
namenske rabe iz A v K1 - obmocje EOP 07 K1.

Preoblikovanje oz. prestavitev izvzetega dela stavbnega zemljis¢a je predvideno na juznem delu obmocja v izmeri
413,42 m? ter sprememba namenske rabe iz obmocja EOP 07 K1 v A.

Siritev stavbnega zemljia je predvidena na juznem delu obmogja v izmeri 354,72 m? in severnem delu obmocja v
izmeri 98,15 m? ( skupno 452,87 m2) ter sprememba namenske rabe iz obmocja EOP 07 K1 v A.

Obmogje preoblikovanja - Siritve in obmogje Siritve stavbnega zemljiS¢a se stikata z izvornim obmogjem EOP 07/A
30.

Spremenjena in preoblikovana povrsina obsega stavbnega zemljis¢a obmoéja EOP 07/A 30 se nahaja na zemljis¢ih
parc. §t. *86/1, *88, 631, 633, 634, 644/1, 635/1, 635/2, vse k.o. 897 Podgora in znaSa v graficni izmeri 4.082,29
m?, kar predstavija povecanje za 452,87 m2 Navedeno poveCanje predstavlja 12,4 % izvornega obmocgja in znasa
manj kot 600 m2,

Podatki o izvornem in spremenjenem obmocju posami¢ne poselitve EOP 07/A 30:

Okvirna velikost zemljiskih parcel v EOP 07/A 30 znaSa (ob upoStevanju podatkov geodetskega nacrta):

parc. §t. | k.o. Povrina |Boniteta |lzvorno |ZmanjSanje |PoveCanje | Spremenjen Razlika v
celotne stavbno | stavbnega stavnega obseg povrsini
parcele zemljisCe | zemljisca - zemljis¢a - | stavbnega (m?)
(m2) (m2) sprememba iz | sprememba | zemljis¢a (m2)
AvKIi(m3) |izK1 vA
(m?)
ggi1 | 87 676 0 676 0 0 676 0
Podgora
gy |7 36 37 0 0 3% 3 3
Podgora
897
631 453 40 0 0 54 54 54
Podgora
633 | 1913 | 39 | 1913 302 0 1611 302
Podgora
634 | 11 40 11 11 0 0 11
Podgora
oa4i1 |37 20504 | 40 929 0 45 974 45
Podgora
63611 |5 36 | 37 0 0 677 677 677
odgora
63512 |0 575 37 0 0 54 54 54
odgora
Skupaj 3629 413 866 4082 453
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1.5.4. UTEMELJITEV IZPOLNJEVANJA POGOJEV
A. Upostevanije fizicnih lastnosti zemljis¢a in dolocb 32. ¢lena ZUreP-3 (ohranjanje posamicne poselitve)

Obstojeca posamitna poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstojee dejavnosti, z
rekonstrukcijo, prizidavo, nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov - DA

Gre za ohranjanje obstoje¢e posamiCne poselitve z nacrtovanjem nove stanovanjske gradnje na obmocju
kmetijskega gospodarstva KMG MID 100312867, vkljutno s prizidavo obstojeCega gospodarskega objekta — hleva,
za potrebe bivanja in opravljanja dejavnosti investitorja.

Obstojeci posamicni poselitvi se z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljiS¢e pove¢a oziroma
preoblikuje, ob upostevanju naslednjih pogojev:

1. Povecanje ali preoblikovanje se izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojece dejavnosti v tem
obmocju - DA

Preoblikovanje in povecanje se izvaja za gradnjo objektov (nove stanovanjske stavbe in dozidava gospodarskega
objekta - hleva) za potrebe izvajanje obstojece (stanovanjske in kmetijske) dejavnosti na tem obmodju.

2. Ohranja ali izboljSuje se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve, - DA

S spremenjeno obliko stavbnega zemljiS€a se omogoca izgradnja novega stanovanjskega objekta ter umestitev
prizidanega dela gospodarskega kmetijskega objekta - hleva v obmocje razprsene poselitve. Postavitev objektov pa
je usklajena z obstojecim arhitektonskim in tipoloSkim vzorcem okolike posami¢ne poselitve na tem obmogju.
Predvidena lokacija izpolnjuje bistvene zahteve za stanovanjsko stavbo in prizidavo hleva v smislu zagotavljanja
stabilnosti stavbe, varnosti pred pozarom ter higienskih zahtev stavbe za potrebe investitorja.

Izgradnja navedenih objektov je skladna z dolo€ili 116. in 117. ¢lena OPN, ki na obmocju razprsene poselitve (A)
dopusc€a gradnjo gospodarskih stavb (CC SI 12304, 12510, 1271) ter eno in dvostanovaniskih stavb (CC SI 11100 in
11210). Na obmodju razprSene poselitve je dovoljeno zgraditi eno stanovanjsko stavbo ter ve¢ gospodarskih
objektov 0z. objektov za lastne potrebe.

Oblikovni elementi naértovanih in izvedenih posegov (naklon strehe, kritina, fasada) in gabariti, bodo skladni s
prostorskimi izvedbenimi pogoji, dolo€enimi s OPN Obéine Ravne na KoroSkem za obmodje razprSene poselitve —
stavbe podolgovatega tlorisa, viSinskega gabarita (P+M) , naklona in oblike streh (simetri¢ne dvokapnice naklona 38
-45 stopinj), z tradicionalnim oblikovanjem stavb in uporabo tradicionalnih materialov (les, kamen).

Prav tako bodo z izgradnjo objektov upoStevan tudi predpisani faktor zazidanosti (FZ) za namensko rabo A, ki bo
manjsi kot 0,55.

3. Obstojeca posamitna poselitev je ze ustrezno komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov - DA

Obstojece kmetijsko gospodarstvo na naslovu Podgora 34, Kotlje (obstoje¢a posamiéna poselitev) ima zagotovljeno
ustrezno minimalno komunalno opremo, na katero se lahko prikljuCita naCrtovani stanovanjski objekt in obstojeCi
gospodarski objekt.

Na obmodju posamiéne poselitve je izveden elektro prikljucek, oskrba s pitno vodo se zagotavlja z lastno
vodooskrbo, za katero je pridobljeno vodno dovoljenje oz. evidentirana raba vode.

Na obmodju je izveden tudi lastni sistem odvajanja odpadnih voda (komunalnih v greznico oz. MKCN), padavinske
vode pa v ponikovalnico oz. v sistem razpr§enega ponikanja.

Dostop do javnega prometnega omrezje je urejen in bo ostal nespremenjen — obstojedi cestni prikljuéek na lokalno
cesto LC 350171. Parkirni prostori za stanovalce so zagotovljeni na obmogju razprene poselitve (znotraj notranjega
dvoris¢a kmetije).
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Gospodarska infrastruktura (GJI) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)

ool LEGENDA:

Zeleznica
B, N:m:nlkadk
o Ih:izm:l]a
vod:nd
N:M

Toplovod
Plinovod
Elektrovod

Parcele

merilo 1: 3750 referencna linija

Obstoje¢a GJI na obmogju LP - vir: PISO, 2024
4. To omogocajo fizi€ne lastnosti zemljiséa - DA

Preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a omogoc€ajo fizitne lastnosti zemljis¢a na obmocju posega. Preoblikovanje se
izvaja na obmogju obstojeCega platoja, ki predstavija funkcionalno zemljis¢e kmetije, na katerem bo zgrajena nova
stanovanjska stavba oz. je prizidan obstoje¢i gospodarski objekt za potrebe investitorja. Zemljis¢e je v minimalnem
naklonu, brez znakov erozije ali plazovitosti.

5. Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami€no poselitev se ne bo bistveno povec¢al - DA

Nacrtovani poseg — stanovanjska hia in prizidava kmetijskega objekta ne predstavljata objekta z vplivi na okolje in
dopolnjujeta obstojeco funkcijo prostora, ki je namenjen bivanju in kmetovanju. V neposredni blizini ni drugih obmogij
razprene poselitve oz. drugih obmocij stavbnih zemljis¢. Glede na navedeno je ugotovljeno, da preoblikovanje
stavbnega zemljisCe zaradi nadrtovanih posegov ne bo povecalo vpliv na okolje na tem obmocju.

6. Nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami - DA

Na obmodgju ni evidentiranih varstvenih reZzimov kulturne dedicine.
Na obmodju ni evidentiranih varstvenih rezimov z zvezi z ohranjanjem narave.
Na obmodgju ni evidentiranih vodovarstvenih reZzimov.
Obmocja izvzema, preoblikovanja in Siritve se nahajajo znotraj obmodgja, ki je na opozorilni karti opredeljeno kot
erozijsko ogrozeno obmocje opozorilno obmodje - obi€ajni zas€itni ukrepi , v Atlasu voda pa se predmetna zemlji¢a
nahajajo na obmocju od zanemarljive do velike stopnje verjetnosti pojavljanja plazov.
Pri nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upo$tevati pogoje geoloSko geomehanskega poroCila, ki ga je izdelal Damjan
Pejovnik, s.p., Legen 96a, Slovenj Gradec, $t. 069/2024, datum 5.10.2025.
Iz navedenega elaborata je razvidno, da v ¢asu ogleda ni bilo zaznanih inZenirsko geoloSkih posebnosti ali vidnih
znakov, ki bi kazali na problem globalne stabilnosti ali erozijske ogrozenosti.
V/ navedenem elaboratu so predvideni konkretni ukrepi, ki jih mora investitor upoStevati pri izvajanju posegov in
sicer:

o geotehniCni pogoji za izvedbo gradbenih del, nacinu izvedbe gradbene jame, max. dopustna nosilnost

temeljnih tal - tocka 3.1. elaborata.
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e pogoji za izvedbo tamponskega nasutja, vezave AB sten na novih objektih, izvedbo podpornih zidov, ukrepi
ob izkopih, podzemne vode in odvodnjavanje na koti temeljev je potrebno izvesti obodne drenaze, vode
iz makadamskih in asfaltiranih povrSin se morajo preko lovilcev olj (masCobnika) speljati v ponikanje,
izvedba ponikovalnic ni dopustna, predvidi se razprSeno ponikanje dolvodno v smeri proti jugovzhodu proti
zamodvirjenem obmodju, ki se vode skozi cestne prepuste izlivajo v potok Ursljica, priporoéa se tudi izvedba
zadrzevalnika padavinskih vod s strehe novega objekta, ki se lahko uporablja za higiensko manj zahtevno
uporabo, odpadne in komunalne vode se morajo zbirati v in preCis€evati v lastni mali komunalni Cistilni
napravi z iztokom v predvideni sistem odvajanja padavinskih voda - to¢ka 3.2. elaborata.

e pogoji za izvedbo nadzora v ¢asu gradnje - tocka 4. elaborata.

Ob upostevanju pogojev za izvedbo posegov je ocenjeno, da se stabilnostne razmere na obmocju ne bodo
poslabSale oz. ne bo poveéala stopnja ogroZenosti. Za vse posege bo potrebno pridobiti mnenje pristojne sluzbe za
urejanje in varstvo voda.

Obmocje lokacijske preveritve se ne nahaja v obmodgju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih aktov.

B. Upostevanje doloéb 135. ¢lena ZUreP-3 (doloc¢anje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi)

1. Pri prilagajanju in dolo¢anju natanéne oblike in velikosti obmoéja stavbnih zemljiS¢ pri posamicéni
poselitvi se poleg doloéb 32. ¢lena ZUreP-3 in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN uposteva Se
fizi€ne lastnosti zemljiS¢a in pravne rezime na tem obmocju - DA.

Stavbno zemljiCe je s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikovano na nacin, da se razSiri na delu, kjer se bo
gradil novi stanovanjski objekt in na obmocju obstojeCega kmetijskega objekta. S tem se upoSteva fizi€na lastnost
zemljis¢a (obmocje dejansko predstavlja stavbiS¢e kmetije) in se ohranja prvotna oz. zgodovinska oblika in
funkcionalna zasnova poselitve. Na obmocju lokacijske preveritve ni evidentiranih  pravnih rezimov, ki bi vplivali na
preoblikovanje in razSiritev stavbnega zemljis¢a.

2. Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne poselitve, kot je
doloc¢ena v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno dolocen obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev - DA

Glede na izvorno dologeno stavbno zemljis¢e obmocja EOP 07/A 30, ki je grafiCne velikosti 3629,42 m?, se le to
poveca za 452,87 m2. Navedeno razSiritev predstavlja 12,4 % izvorno dolo€enega stavbnega zemljis¢a (ne presega
20 %) in prav tako po velikosti ne presega maksimalne dopustne povrsine 600 m2.

1.5.5. PREDLOG DOLOCANJA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Na obmocju posamiéne poselitve z oznako EOP 07/A 30, ki na nahaja zemljiSCu parc. St. *86/1, 633, 634, 644/1
(del), vse k.o. 897 Podgora se preoblikuje in poveca stavbno zemljisée, katera izvorna povrSina znaSa 3629,42 m?
(povzeto iz digitainega grafinega dela TP OPN Ravne), za namen gradnje stanovanjske stavbe in prizidave
obstojeega kmetijskega objekta.

lzvzem stavbnega zemljis¢a v skupni izmeri 413,42 m? je predviden na zahodnem delu obmocja ter sprememba
namenske rabe iz A v K1 - obmocje EOP 07 K1.

Preoblikovanje prestavijenega izvzetega dela je predvideno na juznem delu obmoéja v izmeri 413,42 m? ter
sprememba namenske rabe iz obmogja EOP 07 K1 v A.

Siritev stavbnega zemljiséa je predvidena na juznem delu obmogja v izmeri 354,72 m2 in severnem delu obmogja v
izmeri 98,15 m2 — skupaj 452,87 m2 ter sprememba namenske rabe iz obmocja EOP 07 K1.

Obmogje preoblikovanja - Siritve in obmogje Siritve stavbnega zemljiS¢a se stikata z izvornim obmo&jem EOP 07/A
30.
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Spremenjena in preoblikovana povrsina obsega stavbnega zemljis¢a obmogja EOP 07/A 30 se nahaja na zemljis¢ih
parc. §t. *86/1, *88, 631 (del), 633 (del), 644/1 (del), 635/1 (del), 635/2 (del), vse k.o. 897 Podgora in znasa v
grafiéni izmeri 4082,29 m?, kar predstavlja povecanje za 452,87 m2. Navedeno poveCanje predstavija 12,4 %
izvornega obmocja in znaSa man;j kot 600 m?2.

SANJA GODEC
Ravne na Kor., oktober 2024
NaCrtovalec: M.
Sanja Godec, univ.dipl.inz.arh, """t N2 AR
POOBLASCENA ARHITEKTKA,

[ PDOBLASCENA PROSTORSKA
NAGRTOVALKA
PA PPN ZAPS DD4D
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