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1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE
1.1. SPLOSNO

Lastnik nepremicnin na obmoc&ju OPPN Zeli skladno s 2. odstavkom 126. ¢lena ZUreP-3 (Ur. list RS, §t. 199/21,
18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24) podati investicijsko pobudo za izdelavo
OPPN za del obmocja EUP KO06 CU.

V skladu s prilogo 2 Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obc¢ine Ravne na Koroskem (OPN, Uradno glasilo
slovenskih obéin §t. 7/2013, 20/2019, 29/2020, 2/2021, 8/2021, 9/2023, TP OPN - 19/2024) je za obmocje KO 06 CU
predvidena izdelava OPPN.

Pobudnik je naro€il tudi strokovne podlage za gradnjo ve¢stanovanjskih stavb na obmocju OPPN, ki jih je izdelala
druzba Domino inzeniring d.0.0., Velenje, IDZ 10/2024, avgust 2024, odgovorni projektant Rok Poles, ZAPS PA
1316. Navedena dokumentacija je bila povzeta kot osnova za izdelavo teh izhodis¢.

1.2. OBMOCJE OPPN

Obmocje OPPN v skladu z grafiénimi prilogami OPN Obcine Ravne na KoroSkem obsega zemlji§¢a parc. $t. 76/3,
92/3, 9216, 92/7, 93/1, 93/4, 87/41, 94/2, 94/3, 94/4, 94/7, 94/8, 94/9, 94/10, 94/11, 94/12, 94/13, 94/14, 94/15, 94/16,
483/1, 483/2, 485, vse k.0. 895 Kotlje, v skupni izmeri cca 1,20 ha.

Predmet OPPN je severni del obmocja OPPN, ki predstavlja 1. fazo prostorskega akta in obsega zemlji¢a parc. st.
76/3, 92/3, 92/6, 92/7, 93/1, 93/4, 483/1, (del), 483/2 (del), 485 (del) vse k.o0. 896 Kotlje v skupni povrsini cca 0,60 ha.
Izven obmodgja urejanja so predvideni posegi v zvezi s prikljuéevanjem obmodcja na gospodarsko javno infrastrukturo
in grajeno javno dobro.

Prikaz SirSega obmocja— vir:PISO
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1.3. OBSTOJECE STANJE PROSTORA

Lokacija se nahaja na severnem delu naselja Kotlje. Lokacija 1. faze OPPN predstavlja prostorsko zaklju¢eno
obmocje, ki ga na severu in zahodu omejujejo javne prometne povrSine (drzavna cesta R 1423 Kotlje Slovenj Gradec
in LC 350101), na vzhodni strani meji na obmocje KO08 CU, na juzni strani pa na obmocje KO33 CU in na obstojece
poslovno stanovanjske objekte zgrajene znotraj KO06 CU.

vvvvvvvvvv

Na obmocju so evidentirane tri stavbe in sicer: ID 896 252 (skladiS¢na stavba), ID 896 255 (poslovno skladis¢na
stavba) in ID 896 256 (stanovanjsko poslovna stavba). Stavba ID 896 252 je bila odstranjena v letu 2024.

A

340

i

Pogled na obmocje urejanja s severne strani oz. z drzavne ceste — stanje leta 2023, vir: google maps
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1.4. OBMOCJE VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV

Obravnavano obmodje se po podatkih spletnega portala PISO nahaja na naslednjih obmodjih varovan;j in posebnih
omejitev:

Vrsta varstva: Varovanje: Opomba:

Obmocja varstva kulturne dediscine NE

Obmocja varstva narave NE

Obmocja varstva voda NE

Potresna nevarnost DA Glede na karto potresne nevarnosti se obmocje
nahaja obmocju projektnega pospeska tal (g) 0,150

Poplavha obmogja NE

Plazljiva in erozijska obmocja DA Obmocje OPPN se nahaja v opozoriinem obmogju

varovan;] erozijskin obmodij in zas¢itnih ukrepov -
obi¢ajni zaS¢itni ukrepi

Na obmodju urejanja niso evidentirana obmocja varstva kulturne dediCine. lzven obmodja urejanja, na lokaciji

(ID 14039). Na zahodni strani lokalne ceste LC350101 pa je evidentirano vplivno obmocje sakralne stavbne
dedisCine — Kotlje — Cerkev sv. Marjete (ID 3076).

Druge drZavne vsebine > Kulturna dedi$€ina > Varstveni rezimi kulturne dedis€ine eVRD
1 LEGENDA:

Varstveni reim dediséine

._ D vplivno obmotje spomenika
- vplivno cbmatje

spomenik
- dediééina
- dediééina priporodiing
- arheolosko najdiste

Vale ime

0 100 m 0 10 cm

merilo 1: 1984 referencna linija

Varstveni rezimi kulturne dediséine, vir: PISO




BIRO GODEC, Sanja Godec, s.p. Stevilka: 01/24-OPPN
Navrski vrh 30, 2390 Ravne na KoroSkem

tel . fax.  (+386 ) 02 821 8082, 02 821 8083

GSM (+386 ) 041 752 557

e-posta:  biro.godec@siol.net

Lokacija obmocja urejanja predstavlja ravno utrjeno zazidano povrsino, na kateri niso vidni erozijski pojavi.

Eroziisko obmodie, vir: PISO
1.5. DRZAVNI IZVEDBENI PROSTORSKI AKTI

Na obmodju urejanja ni sprejetih drzavnih prostorskih aktov in tudi ni predvidena njihova izdelava.
1.6. KOMUNALNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Obmocje OPPN predstavlja komunalno opremljeno obmocje Obstojeéi objekti so prikljuCeni na vodovodno omrezje,
omreZje za odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda, nn elektro omrezje, plinovodno omreZje in
elektronsko komunikacijsko omreZje.

Gospodarska infrastruktura (GJI) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)
A LEGENDA:

MEEREDY cznaka

Zeleznica
Komunikacije

Kanalizacija

= Naftovod

Toplovod
Plinovod

Elektrovod

Parcele

O

st

o 50 m o] 10 cm
merilo 1: 1000 referenna linija
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Prikaz obstojeCe GJI, vir: PISO

Obmocje se prometni navezuje na lokalno prometno omrezje in sicer obmocje precka trasa JP 850771, ki se
prikljuéuje na R1423 in LC350101. Vecina obmocja urejanja se nahaja znotraj varovalnih pasov drzavne in lokalne

ceste.

‘Gospodarska infrastruktura (GJI) > Promet

0] LEGENDA:

Linijski objekt cestne infrastrukture
§  —

Cesta - drZavna cesta

'-, Cesta - obéinska cesta

Cesta - gozdna cesta

A8 Cesta - gozdna cesta (vir: 2GS)

g | MEEEEI omnoke

| Cesta - nekategorizirana cesta

Cesta - planinska pot

Linijski objekt Zeleznike infrastrukture
—_—
Zelezniska proga

‘Objekt zelezniske infrastrukture

o 100 m 1) 10 cm
‘Obmodje letalisca

merilo 1: 1984 referenéna linija

‘Objekt letaliske infrastrukture

OZNACENA LOKACLIA: E = 498869.7, N = 153533.3 (D96/TM)

Prikaz prometnega omrezja, vir: PISO

1.7. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI

Prostorska ureditev se nahaja na obmocju, ki se ureja na podlagi Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine
Ravne na KoroSkem (OPN, Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t. 7/2013, 20/2019, 29/2020, 2/2021, 8/2021, 9/2023,

TP OPN - 19/2024).

V OPN navedeno obmocje ima oznako KO 06 OPPN z namensko rabo CU (centralne dejavnosti) za katerega je
predvidena izdelava OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN so doloene v prilogi 2, tabela 2

Sifra obmoéja | Podrobna namenska raba PIA Fz GPmin Usmeritve za OPPN Posebni PIP
KO 06 CU Centralne dejavnosti s OPPN / / Obmocje je namenjeno /
stanovanji osrednjim obmocjem

centralnih dejavnosti CU oz.
trgovskim, oskrbnim ,
storitvenim, upravnim,
socialnim, zdravstvenim,
vzgojno izobrazevalnim ,
kulturnim , verskim in
podobnim dejavnostim ter
bivanju
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Prikaz namenske rabe v OPN Ravne, vir: PISO

V skladu s 118. ¢lenom OPN so na obmocju CU dovoljene naslednje dejavnosti 0z. so doloCeni naslednji pogoji za
posege Vv prostor:

Namenska raba

Clenitev
podrobne
namenske rabe

CDi dejavnosti
izobrazevanja, vzgoje
in Sporta

C - obmocgéja centralnih dejavnosti

CDz zdravstvena
dejavnost

CDk kulturna in
verska dejavnost

CDo trgovske,
oskrbne, poslovno-
storitvene, gostinske
in turisticne
dejavnosti, manjsa
obrt, javna uprava,
gasilski dom

Vrsta dopustnih
objektov
(zahtevnih in
manj zahtevnih)

Vse vrste stavb,
nastetih pod SS,
CDi, CDz, CDk,
CDyv, CDo ter
1121
dvostanovanj-ske
stavbe

1122 tri in vec€
stanovanjske
stavbe

1263 stavbe za
izobrazevanje

1262 muzeji in
knjiznice,

vrtec

12420 garazne stavbe
241 objekti za Sport,
rekreacijo in drugi
objekti za prosti ¢as

12640 stavbe za
zdravstvo

12420 Garazne
stavbe

1261 stavbe za
kulturo in
razvedrilo
1262 muzeji in
knjiznice
12420 garazne
stavbe

121 gostinske
stavbe (tukaj noter
so tudi hoteli in
nastanitev)

122 upravne in
pisarniSke stavbe
123 trgovske in
druge stavbe za
storitvene dejavnosti
126 stavbe
sploSnega
druzbenega pomena
12420 garazne
stavbe
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Zelene povrsine

FZP: 0.20. Navedeni faktor zelenih povrSin se ne uporablja za obstojeCe objekte, ki so bili zgrajeni pred
sprejetiem Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Ravne na KoroSkem na podlagi pravhomocnih
gradbenih dovoljen;.

Podrobna cu
namenska raba
Podrobna cu

namenska raba

Merila in pogoji
za oblikovanje

Tlorisni gabariti niso predpisani.

P+1+M ali P+2 oz. upoStevanje prevladujoce viSine
objektov v EUP.

Pri umes¢anju stavb v prostor je treba upoStevati
regulacijske ¢rte ob javnem prostoru in vertikalni
gabarit kakovostnega oz. prevladujoCega tipa
obstojeCih objektov, da nove stavbe ne bodo
izstopale iz silhuete obmocja (da ne bodo visje ali
bistveno nizje).

VisSina slemena ne sme presegati viSin slemen
sosednjin  objektov enake namembnosti v
oddaljenosti 50 m od roba objekta v EUP.

Kota pritli¢ja je na ravnem ali rahlo nagnjenem
terenu (do 10%) najve¢ 30 cm nad koto urejenega
terena ob objektu;

Gradnja podzemnih kletnih etaz v stavbah je
dovoljena povsod kjer in v kakrSnem obsegu to
dopuscajo geomehanske razmere, potek
komunalnih vodov, zas¢ita podtalnice in stabilnost
objektov.

Tlorisni gabariti: niso predpisani.

Dovoli se zdruzevanje objektov v nize, kareje.;

Pri umes€anju stavb v prostor je treba upoStevati
regulacijske ¢rte ob javnem prostoru in vertikalni
gabarit kakovostnega oz. prevladujoCega tipa
obstojeCih objektov, da nove stavbe ne bodo
izstopale iz silhuete obmocja (da ne bodo visje ali
bistveno nizje).

ViSina slemena ne sme presegati viSin slemen
sosednjin  objektov enake namembnosti v
oddaljenosti 100m od roba objekta v enoti urejanja
prostora.

Gradnja podzemnih kletnih etaz v stavbah je
dovoljena povsod kjer in v kakrSnem obsegu to
dopus€ajo  geomehanske  razmere, potek
komunalnih vodov, za$¢ita podtalnice in stabilnost
objektov.

fasade

S prizidki je treba zagotoviti skladnost celotne
podobe objekta.

Oblikovanje fasad je lahko sodobno (enostavnejse
Clenitve fasad, uporaba lesa, kovine, stekla in
drugih sodobnih materialov, uporaba izrazitejSih
fasadnih barv kot poudarkov ipd.).

Fasade so lahko horizontalno in vertikalno
¢lenjene, odprtine so praviloma pokon¢ne. oblike;
Fasade so lahko delno tudi lesene in oblozene s
kamnom; pri lesenih fasadah naj se uporabi rezan
les, polkrozna bruna niso dovoljena.

Detajli na objektih naj bodo v obmogjih ohranjenih
tradicionalnih objektov tradicionalni.

Glavni vhod v stavbo se, ¢e stoji ob pomembnem
javnem prostoru, oblikuje na glavni fasadi. Taka
fasada objekta mora biti mestotvorno oblikovana.

Oblikovanje, horizontalna in vertikalna c¢lenitev
fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih
fasadnih elementov so praviloma enostavni in
poenoteni po celi fasadi, nizu, kareju oz. obmocju.
Oblikovanje fasad naj bo sodobno (enostavnejse
Clenitve fasad, uporaba lesa, kovine, stekla in
drugih sodobnih materialov, uporaba izrazitejSih
fasadnih barv kot poudarkov ipd.).

streha

Dovolijo se ravne strehe ter dvokapne in
enokapne strehe z minimalnim naklonom, skritim
za horizontalnim vencem.

Za eno in dvostanovanjske objekte(11100, 11210)
v primeru P+1+M dovoljene tudi dvokapnice 38°-
45°.

Veckapne strehe so dovoljene v primeru, kadar je
smiselno opti€no zmanjSanje volumna stavbe,
kadar to zahteva lokacija (npr. vogalna stavba,
ipd.).

Na posami¢nih dominantnih objektih ali zaklju€enih
celotah objektov (primer: cerkev, samostan,
prostija, sodi§¢e) je dovoljen drugacen naklon
streSine in kritine z bakreno ali drugo plo€evino
ustrezne barve.
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posebnosti Visinski gabarit ali druge znacilnosti objekta je mozno kreirati v kontrastu z okoljem, in sicer zaradi estetskih
in simbolnih razlogov, kadar ima druga¢na viSina ipd. za cilj vzpostaviti novo kvalitetno prostorsko dominanto
ali dosecdi vecjo razpoznavnost obmocja, zlasti z novogradnjami v sredis¢ih posameznih naselij mesta Raven,
na prometnih vozliS€ih, na zaklju€kih stavbnega niza ali v oblikovno neenotnih oziroma degradiranih obmogjih
ipd. Navedeno je potrebno strokovno utemeljiti v projektu za gradbeno dovoljenje.

- Za gradnjo novih objektov BTP vecjih od 800 m? je potrebna izdelava variantnih reSitev.

- Odprti prostori pred stavbami so javni prostori.

Glede na navedeno lahko ugotovimo, da je na obmocju CU dovoljena tudi gradnja vecstanovanjskih objektov oz.
stanovanjsko poslovnih stavb.

2. PREDLOG UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
2.1. Zasnova prostorske ureditve

Zasnova prostorske ureditve je pogojena z zasnovo obstojeCega prometnega omrezja na obmodju urejanja, ki v
smeri sever jug razdeli obmodje urejanja na dva dela.

Na zahodnem delu obmocja je nalrtovana gradnja dveh vecstanovanjskih stavb (oznaka B1 in B2), na vzhodni
strani je predvidena gradnja stanovanjsko poslovnega objekta (oznaka B3 - veCstanovanjska stavba s poslovnimi
prostori). Glede na predvideno prostorsko zasnovo, se na obmocju naértuje gradnja do 54 stanovanj razli¢nih
povrsin. V poslovnem delu pa so predvideni poslovni (trgovsko pisarniski) prostori.

Objekti so locirani vzdolz prometnih povrsin, ki omejujejo obmocje urejanja in sicer stavba B1 vzdolz LC 350101,
stavbi B2 in B3 vzdolz R-1423. Parkirne povrsine so ume$&ene na juzni strani obmocja urejanja s prikljuékom na JP
850771.

V skladu s 118. ¢lenom OPN, se s posegom vzpostavlja nova prostorska dominanta na prometnem vozlisu ob
vhodu v naselje Kotlje.

2.2. VIrste dopustnih dejavnosti:

Dopustne dejavnosti na obmodju urejanja, skladno z usmeritvami OPN, so bivanje in centralne dejavnost (trgovske,
oskrbne , storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojno izobrazevalne, kulturne, verske in podobne dejavnosti).

2.3. Vrste dopustnih graden;:

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zeml;ji$¢a,

- odstranitve in prestavitve obstojecih naprav in objektov,

- gradnja novih objektov,

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin,

- vzdrzevalna dela v javno korist

2.4, Irste dopustnih objektov:

Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste stavb in gradbenih inzenirskih objektov:
Stavbe

- 11220 Tri in ve€stanovanjske stavbe;

- 121 gostinske stavbe (tukaj noter so tudi hoteli in nastanitev)
- 122 upravne in pisarniSke stavbe

- 123 trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

- 12420 garazne stavbe
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- 126 stavbe splo3nega druzbenega pomena

Gradbeni inZenirski objekti:
- 21, 22 Objekti in naprave za potrebe prometne, komunikacijske, energetske in okoljske infrastrukture.
- 24205 Drugi gradbeno inZenirski objekti, ki niso uvrceni drugje.

2.5. Velikost objektov

Tlorisna velikost objektov:

Objekta B1 in B2: 23,0 m x 14,0 m +- 10 %.

Objekt B3: 36,0 mx 14,0 m +13,0 m x 6,0 m +- 10 %.

Dopustna etaznost objektov: objekta B1 in B2 - do P+3, objekt B3 - do P+4.

2.6. ViSinske kote

Nivelete tal pritli¢ja objektov so pogojene z viSino dovozne ceste ter z niveleto zunanjega terena.

2.7. Regulacijske linije, odmiki

Lega in odmiki objektov so razvidni iz graficnih prilog.

2.8. Pogoiji za oblikovanje objektov

Upostevajo se oblikovni pogoji za obmodje CU, kot so dolo¢eni v 118. ¢lenu OPN Obcine Ravne na KoroSkem.

2.9. Pogoiji za ureditev okolice objektov

Glavni vhodi v objekte so predvideni v pritliéni etazi v nivoju dovoza do objektov.

Na prostih povrSinah ob stavbah se uredijo povrSine za parkiranje osebnih vozil, pe$ dostopi, zelene in tlakovane
povrsine. Na obmocju je predvidena zasaditev dreves, ki morajo biti ¢&im bolj enakomerno razporejena po prostoru.
Na obmocgju urejanja je potrebno zagotoviti najmanj 20% zelenih povrsin.

2.10.  Pogoji in merila za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov

Na celotnem obmoc&ju OPPN je dovoljeno graditi nezahtevne in enostavne objekte ob upoStevanju splosnih in
podrobnih pogojev, ki v OPN Obline Ravne na KoroSkem, glede vrste in velikosti le teh, veljajo za obmocje
namenske rabe CU , priloga 1 OPN.

Minimalni odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od sosednjih zemljis¢ oz. gospodarske javne infrastrukture so
doloCeni v OPN Obcine Ravne na KoroSkem.

2.11.  Pogoji in merila za parcelacijo

Velikost in oblika gradbenih parcel je razvidna iz graficnih prilog.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA JAVNO
GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

Obmocje urejanja je opremlieno z minimalno gospodarsko javno infrastrukturo, ki obsega oskrbo s pitno vodo,
elektriéno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne ceste. Prikljuitev na elektronsko komunikacijsko
omreZje in plinovodno omreZje je mozna v skladu s pogoji upravljavca.

Isto¢asno je predvidena prestavitev 0z. zavarovanje obstojeCih komunalnih in infrastrukturnih vodov, ki se nahajajo
na obmocju oz. v blizini obmocja urejanja.
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3.1. Prometna infrastruktura

Obmocje se nahaja na severni strani stanovanjskega naselja Kotlie. Postaje javnega prevoza se nahajajo v
neposredni blizini (center Kotlje).

Navezava obmocja na prometno omreZje je mozna z izvedbo cestnega prikljucka na JP850771 na vzhodni strani in
zahodni strani le te.

Ob objektih so predvidene parkirne povrSine za osebna vozila in pe$ dostopi z navezavo na javne peSpoti.

Parkirni prostori za osebna vozila stanovalcev in poslovnih prostorov se morajo dimenzionirati skladno s 76. ¢lenom
OPN in se morajo urediti znotraj gradbenih parcel objektov 0z na drugih ustreznih javnih ali zasebnih povr$inah, ¢e
od objekta niso oddaljene ve¢ kot 200 metrov, in e je omogocCena njihova trajna uporaba, skladno s 97. ¢lenom
Uredbe o prostorskem nacrtu Slovenije Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNadért, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 -
ZUreP-3.

3.2. Vodovodna in hidrantna infrastruktura

Vzdolz dovozne ceste LC 350101 poteka obstojeCe javno vodovodno omrezje na katero se bodo prikljui predvideni
objekti. ObstojeCi vodovodni sistem zagotavlja ustrezno koli¢ino pitne in poZzarne vode za potrebe predvidenih
objektov.

3.3. Odvajanje odpadnih voda

Odvajanje odpadnih voda iz objektov naj bi se izvedlo v lo¢enem sistemu.

Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naCrtovan vodotesno.

Cisto padavinsko vodo s strenih povr$in se primarno zadrzuje v namenskih zadrzevalnikih vode, za ponovno
uporabo za higiensko manj zahtevne potrebe (splakovanje straniS¢) in zalivanje zelenic na zemljiSki parceli objekta.
Presezene koliCine Ciste padavinske vode s streSnih povrsin objekta ter zemljiSke parcele objekta in padavinske
vode s prometnih povrsin se morajo kontrolirano speljati v predvideno padavinsko kanalizacijo. Padavinske vode naj
bi se, ob upostevanju geolodkih pogojev, primarno ponikale v za ta namen urejenih ponikovalnicah, ki morajo biti
locirane izven vpliva vseh povoznih povrsin.

Padavinske odpadne vode z utrjenih povrsin, kjer obstaja nevarnost onesnaZenja z naftnimi derivati in mineralnimi
olji (parkiris¢a, zunanje manipulativne povrSine ) pa se morajo predhodno o€istiti v ustrezno nacrtovanih in
dimenzioniranih koalescenénih lovilcih olj po standardu EN 858-2 in speljati v sistem padavinske kanalizacije.

V primeru, da nacrtovane ponikalnice ne morejo zagotoviti odvajanje vseh padavinskih voda, se visek le teh mora
speljati v obstojeCo kanalizacijo oz. v drugi primerni odvodnik padavinskih voda v skladu s pogoji upravljavca.
Komunalne odpadne vode se morajo speljati po lo¢enem sistemu vodotesne fekalne kanalizacije v javno komunalno
kanalizacijo odpadnih voda, ki je zgrajena na obmocja urejanja.

3.4. Elektroenergetsko omrezje

Nacrtovani objekti bodo prikljucen na elektro omrezje v skladu s pogoji upravijavca. Najblizjia TP se nahaja na juzni
strani obmocja — TP ob gasilskem domu Kotlje.

Nacrtovana priklju¢na mo¢ Py nacrtovanih objektov (skupno cca 50 stanovanj) bo okvirno znasala okoli 200-250 kW.

3.5. Plinovodno omreZje

Na vzhodni strani obmodcja urejanja je Ze zgrajeno plinovodno omrezje. Prikljucitev na le to je mozna ob upoStevanju
pogojev upravljavca.
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3.6. Ogrevanje objektov

Za ogrevanje objektov je dovoljeno uporabiti predvsem obnovljive energetske vire (biomasa, sonéna energija,
toplotna Crpalka, dr).

Uporaba plina, kot energenta, je dopustna le v primeru hibridnega sistema ogrevanja, kjer je glavni vir ogrevanje brez
emisij toplogrednih plinov na lokaciji sami in se za sekundarni vir ogrevanja uporablja zemeljski plin samo za potrebe
pokrivanja vrsnih potreb, skladno z doloCili Energetskega zakona (EZ-2, Ur. list RS, 38/24)

3.7. Elektronsko komunikacijsko omrezje

Nacrtovani objekti bodo navezani na EK omreZje, ki je zgrajeno znotraj obmocja urejanja.
Pogoji za izvedbo EK prikljuckov bodo doloCeni na podlagi smernic upravljavca.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

Varovanje kulturne dedid¢ine

Na obmodju urejanja ni evidentiranih obmocij oz. objektov, ki imajo status nepremiéne dedicine.

V primeru, da bi se arheoloSke ostaline odkrile ob samih posegih v prostor, bo potrebno izvesti arheoloSko raziskavo,
v ¢asu gradnje pa zagotoviti arheolo$ki nadzor nad vsemi zemeljskimi deli.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

Na obmocju urejanja je predvidena gradnja stanovanjsko poslovnih stavb, ki so namenjene predvsem za bivanje
tako, da niso predvideni posebni ukrepi za varovanja okolja. Objekti bodo prikljuen na gospodarsko javno
infrastrukturo naselja Kotlje.

Komunalni odpadki se bodo loCeno zbirali v skladu z Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki v ob¢inah KoroSke
regije (Uradno list RS, &t. 173/2020) ter pogoji koncesionarja.

Posode za odpadke bodo name$&ene na primernih lokacijah, kjer je mozen dostop s smetarskim vozilom.

Na obmocju urejanja ni evidentiranih varovanih obmocij na podlagi Zakona o ohranjanju narave.

6. RE§ITVVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

6.1. Raba prostora za obrambo
Na obmocju urejanja ni evidentiranih oz. predvidenih objektov in naprav za potrebe obrambe.
6.2. Varstvo pred poZarom

Pozarno varstvo posameznih objektov kot celotnega obmoé&ja OPPN mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-
varnostnimi predpisi.

Dovozne ceste in utrjene povrSine ob objektu morajo zagotavijati zadostne prometne in delovne povrSine za
intervencijska vozila.

Odmiki objekta od sosednjih zemljiskih parcel in stavb morajo zagotavljati zadostno oddaljenost, ki onemogoca
preskok ognja (upoSteva se veljavna tehni¢na smemica glede poZarne vamosti v stavbah - TSG-1-001:2019).

Projektna dokumentacija za gradnjo objektov in komunalnih naprav mora biti izdelana v skladu z doloCili veljavnih
predpisov, ki se nana8ajo na varstvo pred poZarom.
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6.3. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami

Na podlagi Uredbe o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢ (Ur. list RS, §t. 57/1996, 54/2015) na obmocju urejanja ni
potrebno graditi zakloniS¢ osnovne zas(ite.

Pri nacrtovanju in gradnji novih objektov je potrebno upostevati projektni pospeSek tal 0,150 g za tla vrste A v skladu
z Eurocode 8.

Pri gradnji komunalne opreme in objektov je potrebno upostevati pogoje geolosko geomehanskih analiz ter predvideti
vse potrebne ukrepe, ki zagotavljajo stabilnost terena in nacrtovanih objektov.

7. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA:

Pristojne nosilce urejanja prostora, ki dajo smernice in mnenja za pripravo OPPN, bo dolo€ila Ob¢ina Ravne na
KoroSkem:

Ravne na Kor., januar 2025
Nacrtovalec:
Sanja Godec, univ.dipl.inz.arh.

e
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